REGULAMIN KONKURSU OFERT | NABORU OFERT CZESCIOWYCH

w postepowaniu upadtosciowym KARAWELA Sp. z o.0. w Warszawie, ktoére
toczy sie przed Sadem Rejonowym V Wydzialem Gospodarczym w Toruniu,
sygn. akt V GUp 63/20

§ 1 Postanowienia wstepne

1. Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb przeprowadzenia konkursu ofert oraz
zawarcia umowy sprzedazy majgtku masy upadtosci Spétki KARAWELA Sp. zo0.0. w
Warszawie, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow KRS pod numerem 000035888,
oraz tryb przeprowadzenia naboru ofert czesciowych i ich dalsze procedowanie.

2. Organizatorem Konkursu ofert jest syndyk masy upadtosci Spotki KARAWELA Sp.
z 0.0. w Warszawie w upadtosci — Janusz Iwanicki. Konkurs ofert unormowany w
Regulaminie stanowi przyjetg przez syndyka procedure sprzedazy majgtku masy
upadtosci z wolnej reki w oparciu o postanowienie Sedziego Komisarza z dnia 30 maja
2025 r. o zezwoleniu na sprzedaz z wolnej reki, postanowienie Sedziego Komisarza z
dnia 25 listopada 2025 r. o zmianie postanowienia z dnia 30 maja 2025 oraz pisemne
oswiadczenie administratora hipotek obligatariusza z dnia 22 grudnia 2025 r. o zgodzie
na sprzedaz z wolnej reki wg warunkow objetych niniejszym Regulaminem..

3. Syndyk zastrzega sobie prawo zmiany tresci ogtoszenia konkursu ofert i jego
warunkow, a takze do odstgpienia od konkursu ofert lub jego uniewaznienia bez
podania przyczyny do dnia zatwierdzenia wyboru oferenta przez syndyka. Konkurs
ofert moze by¢ rowniez zamkniety bez wyboru ktorejkolwiek z ofert. Wptacone wadia
zostang woéwczas zwrocone bez oprocentowania.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe oraz przepisy kodeksu

cywilnego.
§ 2 Przedmiot i cel konkursu ofert
1.Przedmiotem Konkursu ofert jest sprzedaz w catosci nizej wymienionych sktadnikéw

masy upadtosci — gruntéw w uzytkowaniu wieczystym upadtego lub sprzedaz czesci

tych gruntdow w postaci dziatek geodezyjnych wyodrebnionych z réznych
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nieruchomosci opisanych w punktach w pkt. 1 — 7 ponizej zgrupowanych dla potrzeb

sprzedazy w szes¢ obszaréw gruntéw (mapa ofertowa zatgczona do niniejszego

Regulaminu: dalej Mapa), z ktérych trzy wymienione ponizej sg objete niniejszym

Konkursem ofert i procedurg sprzedazy unormowang w niniejszym Regulaminie. Sg

to:

1)

2)

Obszar nr 1 oznaczony na Mapie kolorem niebieskim, na ktory sktadajg sie
dziatki gruntu nr : 30/79, 30/80, 30/77, 30/78, 30/88, 30/42, 30/73, 30/72, 30/71,
30/86, 30/85, 30/87, 30/75, 30/76, 30/74, 30/62, 30/63, 30/64, 30/84, 30/67,
30/66, 30/69, 30/65, 30/70, 30/61, 30/60, 30/82, 30/83, 30/29, 30/30, 30/101,
30/95, 30/59, 30/97, 30/99, 30/81, 40/11, 40/13,0 40/15, o tgcznej powierzchni
6,1216 ha, ktérego cena minimalna wynosi 11.536.408 zt netto wraz z udziatem
we wspotuzytkowaniu wieczystym w czesci wynoszgcej 24/100 w dziatkach nr
30/35, 30/31, 7/20 i 7/22 wchodzacych w sktad Obszaru drogowego, ktdérego
cena minimalna wynosi 458.559,28 zt oraz w czesci wynoszacej 40/100 w
dziatkach nr 30/27, 30/28 i 30/93 (KW TO1T/00106712/7) rowniez wchodzgcych
w sktad Obszaru drogowego, ktérego cena minimalna wynosi netto 102.968 zt.
taczna cena minimalna Obszaru nr 1 wraz z ww. udziatami we
wspotuzytkowaniu  wieczystym  Obszaru drogowego wynosi zatem
12.097.935,28 zt netto.

Dziafki sktadajgce sie na Obszar nr 1 sg sktadnikami nieruchomosci, dla ktorych
prowadzone sg ksiegi wieczyste: TO1T/00052079/3, TO1T/00107987/2

Obszar nr 3 oznaczony na Mapie kolorem fioletowym, na ktéry sktadajg sie
dziatki gruntu nr : 30/92, 30/94, 30/52, 30/51, 30/100, 30/96, 30/98, 29, 30/19,
30/53, 30/54, 30/55, 28/5, 28/11, 28/9, 28/12, 25, o tgcznej powierzchni 2,9551
ha, ktdorego cena minimalna wynosi 5.383.218 zt netto, przy czym dziatki nr
30/92, 30/52, 30/51, 30/19 i 28/5 w udziale we wspotuzytkowaniu wieczystym
gruntu wynoszacym 80/100, udziat we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatek
drogowych w czesci wynoszgcej 23/100 w dziatkach nr 30/35, 30/31, 7/20i 7/22
(KW TO1T/00106712/7) wchodzacych w sktad Obszaru drogowego, ktérego
cena minimalna (czesci wynoszgcej 23/100) wynosi 439.452,72 zt netto oraz z
udziatem we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu w czesci wynoszgcej 40/100
w dziatkach drogowych nr 30/27, 30/28 i 30/93 (KW TO1T/00107987/2) ,



ktorego cena minimalna (czesci wynoszgcej 40/100) wynosi 102.968 zt netto zt,
réwniez wchodzgcych w sktad Obszaru drogowego, £aczna cena minimalna
Obszaru nr 3 wraz z wymienionymi udziatami we wspotuzytkowaniu wieczystym
Obszaru drogowego wynosi zatem 5.925.638,72 zt netto (pie¢ milionow
dziewiecset dwadziescia piec tysiecy szescset trzydziesci osiem zt 72/100).
Dziatki sktadajgce sie na Obszar nr 3 sg sktadnikami nieruchomosci, dla ktérych
prowadzone sg ksiegi wieczyste: TO1T/00052079/3, TO1T/00107987/2

3) Obszar drogowy oznaczony na Mapie kolorem zéttym, na ktory sktadajg sie
dziatki gruntu nr : 30/35, 7/20, 7/22, 30/31 (KW TO1T/00106712/7) oraz 30/28,
30/27 i 30/93 (KW TO1T/00107987/2) o tacznej powierzchni 1,2130 ha, w
udziatach w uzytkowaniu wieczystym wynoszgcym 47/100 dla dziatek nr 30/35,
7/20, 7/22, 30/31 i 80/100 dla dziatek nr 30/28, 30/27 i 30/93 - ktérego tgczna
cena minimalna wynosi 1.103.968 zt (milion sto trzy tysigce dziewiecéset
czterdziesci osiem zt) netto.

Sprzedaz Obszaru drogowego moze nastgpi¢ wytgcznie w potgczeniu ze

sprzedaza Obszaru nr 1 lub Obszaru nr 3, w czesciach i zakresie okreslonym

w pkt. 1i 2 powyzej .

Dziatki sktadajgce sie na Obszar drogowy sg skfadnikami nieruchomosci, dla
ktérych prowadzone sg ksiegi wieczyste: TO1T/00106712/7, TO1T/00107987/2

Warunek: zawarcie umowy sprzedazy nastgpi po wyodrebnieniu z ksiegi wieczystej
TO1T/00107987/2 dziatek nr 30/27, 30/28 i 30/93, i zatozeniu dla nich nowej ksiegi

wieczystej.

4) Poza stuzebnosciami szczegdtowo wymienionymi w oszacowaniu biegtej i
wpisanymi w ksiegach wieczystych nr: TO1T/00052079/3, TO1T/00107987/2,
TO1T/00110996/2, TO1T/00112502/7, TO1T/00110995/5 oraz zarzadem
nieruchomoscig wspoélng wpisanym w ksiedze wieczystej nr TO1T//00106712/7
ww. nieruchomos$ci nie obcigzajg Zzadne prawa i roszczenia osobiste
pozostajgce w mocy po sprzedazy w rozumieniu art. 319 ust. 4 Prawa
upadtosciowego.

2. W przypadku oferty kompleksowej powinna ona zawiera¢ tagczng cene minimaing

netto wszystkich Obszaréw oraz ich ceny czgstkowe.
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3. Ceny gruntow bedgcych przedmiotem Konkursu ofert zostang powiekszone o
podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy sprzedazy w
formie aktu notarialnego

4. Podstawowym celem Konkursu ofert jest uzyskanie przez syndyka masy upadtosSci

jak najwiekszej sumy pienieznej za oferowane grunty.

§ 3. Opis nieruchomosci

Kompleks nieruchomosci gruntowych o tgcznej pow. 10,2897 ha, na ktéry sktadaja
sie Obszary wymienione w § 2 Regulaminu bedacy przedmiotem niniejszego
Konkursu ofert, potozony jest w Toruniu przy ul. Szosa Bydgoska 94 — 98, 98a na
obrzezach miasta, ok. 4,5 km od centrum miasta, przy drodze krajowej nr 80, w
sgsiedztwie stadionu zuzlowego i sklepu Castorama. Teren jest uzbrojony w media
infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, kanalizacyjnej, telefonicznej i
wodociggowej, z wyjatkiem dziatek nr 37/31, 37/32, 37/33, 37/34, 37/35 wyposazonych
wytacznie w energie elektryczng. Dziatki nie stanowigce uktadu drogowego majg
przeznaczenie:
- podstawowe — teren rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,
- ustugi dopuszczalne: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Nieruchomos¢ zostata nabyta przez upadtg spotke z przeznaczeniem na

wybudowanie na jej terenie galerii handlowej z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 4 Uczestnik konkursu ofert

1. Uczestnikiem Konkursu ofert moze by¢ kazda osoba fizyczna, prawna badz
jednostka organizacyjna nie bedgca osobg prawng, ktorej ustawa przyznaje zdolnos$é
prawna, ktora spetni zawarte w regulaminie warunki.

2. Nabywcag w postepowaniu upadtosciowym nie moze by¢:

a) syndyk i jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo oséb, osoba pozostajgca z

nim w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoba



pozostajgca z nim w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujgca i
gospodarujaca,
b) Sedzia Komisarz,

c) reprezentanci i przedstawiciele upadtego.

§ 5 Skiladanie ofert

1. Oferty nalezy sktada¢ w biurze Syndyka _ Kancelaria LEXIMA, ul. PCK 30 — 32
lok.2, 87-100 Torun do dnia 23 lutego 2026 r. do godziny 15.30.

2. Zlozenie oferty powinno nastgpi¢c w zapieczetowanej kopercie, w sposéb
uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z jej trescig, z dopiskiem "Konkurs ofert -
KARAWELA Sp. z 0.0. - sygn. akt V GUp 63/20".

3. Kazdy oferent moze ztozyé oferte na zakup wszystkich Obszaréw (oferta
kompleksowa) lub na zakup poszczegdélnych Obszaréw (oferta czesciowa) — z
zastrzezeniem tresci § 2 ust. 1 pkt 3 Regulaminu dotyczgcego warunkéw zakupu
Obszaru drogowego.

4. Oferta powinna zosta¢ sporzadzona w jezyku polskim i zawierac:

a) nazwiska i imiona albo firmy (nazwy) uczestnika przetargu oraz adresy do
doreczen,

b) proponowang cene netto nie nizszg niz cena minimalna,

c) wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ zwrécone
wadium,

d) aktualny odpis z KRS lub innych wtasciwych rejestrow,

e) uchwate zezwalajgcg na nabycie przedmiotu przetargu podjetg przez
upowazniony organ uczestnika przetargu, o ile uchwata taka jest wymagana
przepisami prawa,

f) numery NIP i REGON, a w przypadku oso6b fizycznych rowniez PESEL.

5. Do oferty nalezy dotgczy¢ oswiadczenie:
a) o zapoznaniu sie z warunkami konkursu ofert i naboru ofert, oraz ich akceptacji,
b)o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym, prawnym i organizacyjnym

przedmiotu konkursu ofert,



c) zobowigzanie oferenta jako przysztego nabywcy do pokrycia wszystkich kosztow,
podatkow i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy oraz kosztéw zwigzanych
Z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzanych z wykresleniem zabezpieczen,

d) ze oferent nie nalezy do kregu podmiotéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego
Regulaminu.

6. Do oferty nalezy dotgczy¢ dokument stanowigcy dowdd wptaty wadium. Wadium
uwaza sie za wptacone, jezeli uznanie rachunku bankowego syndyka kwotg wadium
nastgpi najpdzniej na dwa dni przed datg przetargu.

7. Oferta oraz wszelkie zatgczone do niej oswiadczenia i dokumenty winny byc¢
podpisane przez oferenta bedgcego osobg fizyczng lub osoby upowaznione do
reprezentacji oferenta niebedgcego osobg fizyczna.

8. Wszystkie dokumenty bedgce zatgcznikami do oferty winny zostaC ztozone w
oryginale lub kopii notarialnie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem pod rygorem
odrzucenia oferty.

9. Oferty nie spetniajgce wymogoéw okreslonych przepisami prawa i regulaminu oraz
zawierajgce warunki lub zastrzezenia nie dopuszczone postanowieniami Regulaminu

nie uczestniczg w Konkursie ofert.

§ 6 Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w Konkursie ofert jest wptacenie wadium w wysokoSci
10% ceny minimalnej netto Obszaru bedgcego przedmiotem oferty najpoézniej w dniu
23 lutego 2026 r. na rachunek bankowy prowadzony przez syndyka na rzecz
upadfego prowadzony w banku ING Bank Slgski SA nr 33 1050 1979 1000 0090 8069
7973

2. Za dzien wptaty wadium uznaje sie date uznania rachunku bankowego syndyka.

3. Wptacone przez uczestnika wadium jest nieoprocentowane.

4. Wptacone wadium przepada na rzecz masy upadtosci, jezeli uczestnik konkursu
ofert, pomimo wyboru jego oferty przez syndyka, zrezygnuje z zamiaru zawarcia
umowy sprzedazy lub uchyla sie od jej zawarcia w dniu i miejscu wskazanym przez
syndyka lub nie dokona wptaty oferowanej ceny przed dniem wskazanym przez
syndyka jako dzien zawarcia umowy sprzedazy.

5. W przypadku zawarcia umowy wadium zostanie zaliczone na poczet ceny.



6. Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane i zatwierdzone przez syndyka,
wadium zostanie zwrocone na wskazane konto uczestnika konkursu ofert w terminie
do 7 dni roboczych od zatwierdzenia wyboru oferenta przez syndyka. Za zwrot wadium
uwaza sie ztozenie dyspozycji przelewu bankowego przez syndyka.

7. Artykutu 70* § 2 zd.3 kodeksu cywilnego nie stosuije sie.

§ 7 Przebieg konkursu ofert i naboru ofert

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedzie sie w Toruniu w dniu 24 lutego 2026 r. o
godz. 15.30 w biurze syndyka pod adresem: Kancelaria LEXIMA, ul. PCK 30 - 32
lok. nr 2. Oferenci mogg uczestniczy¢ w otwarciu ofert za posrednictwem platformy
internetowej wskazanej przez syndyka przed otwarciem ofert, o czym sg zobowigzani
zawiadomi¢ syndyka mailowo, najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem

rozpoznania ofert (syndyk@lexima.com.pl).

2. Do udziatu w Konkursie ofert uprawnione sg osoby, ktore ztozyty oferte - osobiscie
lub przez petnomocnikéw.

3. Po otwarciu ofert syndyk podaje do wiadomosci uczestnikom posiedzenia, ktére z
ofert spetniajg warunki okreslone w regulaminie i w przepisach prawa.

4. W przypadku, gdy wptynie kilka ofert syndyk przeprowadza aukcje (licytacje ustng).
5. Ceng wywotawczg w aukcji jest najwyzsza cena zaproponowana w konkursie ofert.
W trakcie aukcji oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia nie nizsze niz 10.000 zt
(dziesie¢ tysiecy zt).

6. Po ustaniu zgtaszania postgpien syndyk wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg
cene i zamyka aukcje. Najwyzsza oferta ztozona w toku aukcji i zatwierdzona przez
syndyka, rodzi skutki zobowigzania do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

7. W przypadku, gdyby zaden z oferentdéw nie zaoferowat postgpienia, tylko pozostat
przy cenie wskazanej w ofercie, syndyk dokona wyboru oferty najkorzystniejszej pod
wzgledem zaoferowanej ceny.

8. W przypadku wptywu w Konkursie ofert oferty kompleksowej coraz ofert
czesciowych, jako pierwsze bedg procedowane oferty czesciowe, a nastepnie oferta
kompleksowa w taki sposéb, zeby oferent ktéry ziozyt oferte kompleksowg byt

uprawniony do zaoferowania ceny wyzszej od sumy cen ostatecznych ofert
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czesciowych uzyskanych w toku rozstrzygania Konkursu ofert. W takiej sytuacji, w
razie wptywu co najmniej dwoch ofert kompleksowych, pomiedzy oferentami, ktérzy
je ztozyli zostanie zorganizowana aukcja (licytacja ustna), w ktérej ceng wywotawczg
bedzie wyzsza z dwdch kwot: suma cen ostatecznych ofert czesciowych lub najwyzsza
z zaoferowanych w ofertach kompleksowych cen minimalnych.

9. Do czasu zatwierdzenia oferty syndyk moze uniewazni¢ Konkurs ofert (aukcje) bez

podania przyczyny.
§ 8 Sposéb uiszczenia ceny

1. Uczestnik konkursu ofert, ktérego oferta zostata wybrana przez syndyka,
zobowigzany jest uisci¢, w drodze przelewu bankowego catg cene sprzedazy
najpdzniej przy zawarciu umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, przy czym
przez zaptate ceny rozumie sie uznanie rachunku bankowego syndyka kwotg
stanowigcg cene sprzedazy, z uwzglednieniem zaliczenia kwoty wptaconego wadium.
2. Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzane z
wykresleniem zabezpieczen.

3. Wybrany w konkursie oferent, w zakreslonym przez syndyka terminie jest
zobowigzany do dostarczenia wszelkich dokumentéw niezbednych do sporzgdzenia

umowy w formie aktu notarialnego.

§ 9 Zawarcie umowy

Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi w formie aktu notarialnego w wyznaczonym przez
syndyka terminie nie dluzszym niz 4 miesigce od dnia zatwierdzenia oferty, w

kancelarii notarialnej wskazanej przez syndyka.

§ 10 Postanowienia koncowe

1. Z oszacowaniem przedmiotu konkursu ofert, Regulaminem oraz innymi
dokumentami mozna zapoznawacé sie, po uprzednim uzgodnieniu terminu (tel. 572
971 912, e-mail: syndyk@lexima.com.pl), w biurze syndyka mieszczacym sie w
Toruniu przy ul. PCK 30 - 32 lok. 2, od poniedziatku do pigtku w godz. 9. 00 do

16.00. Regulamin konkursu ofert oraz wycigg z operatu szacunkowego sg rowniez


https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&q=kancelaria+lexima
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opublikowane na stronie www.lexima.com.pl w zaktadce UpadfoSci i restrukturyzacje

(link: https://lexima.com.pl/kategoria-postepowania/nieruchomosci/)
2. Osoby zainteresowane ztozeniem oferty mogg dokonaé¢ ogledzin przedmiotu

przetargu w terminie uzgodnionym telefonicznie lub mailowo.

Torun, dnia 16 stycznia 2026 r.
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