Zatacznik do wniosku

REGULAMIN PRZETARGU

w postepowaniu upadtosciowym Stawomira Furmana prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg Przedsiebiorstwo Ustugowo Handlowe
MIRES Stawomir Furman, ktére toczy sie przed Sadem Rejonowym V

Wydziatem Gospodarczym w Toruniu, sygn. akt V GUp 42/15

§ 1 Postanowienia wstepne

1. Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb przeprowadzenia przetargu oraz
zawarcia umowy sprzedazy w drodze przetargu poszczegodlnych sktadnikow masy
upadiosci Stawomira Furmana prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg
Przedsiebiorstwo Ustugowo Handlowe MIRES Stawomir Furman.

2. Organizatorem przetargu jest syndyk masy upadiosci Stawomira Furmana
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg Przedsiebiorstwo Ustugowo
Handlowe MIRES Stawomir Furman w upadtosci likwidacyjnej — Janusz lwanicki..

3. Syndyk zastrzega sobie prawo zmiany ogtoszenia przetargu i warunkow przetargu,
a takze do odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia bez podania przyczyny
do dnia zatwierdzenia wyboru oferenta przez Sedziego Komisarza. Przetarg moze
by¢ réwniez zamkniety bez wyboru ktérejkolwiek z ofert. Wadia zostang wowczas
zwrécone bez oprocentowania.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe oraz przepisy kodeksu

cywilnego.

§ 2 Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest tgczna sprzedaz nastepujgcych sktadnikdw masy
upadtosci Stawomira Furmana prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg pod
firmg Przedsiebiorstwo Ustugowo Handlowe MIRES Stawomir Furman w

upadtosci likwidacyjnej w Toruniu tj.:
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1) nieruchomos$¢ w sktad ktérej wechodzi prawo witasnosci dziatki ewidencyjnej nr
16 o powierzchni 1.1685 ha zabudowanej nastepujgcymi budynkami
posadowionymi na tym gruncie {j.

- budynkiem biurowym

- budynkiem hali produkcyjnej,

- wiatg magazynowa,

- portiernia,

Na czesci nieruchomosci urzgdzone sg place postojowe i drogi wewnetrzne o
nawierzchni z kostki betonowej. Nieruchomos¢ jest ogrodzona — ogrodzenie
systemowe =z paneli ogrodzeniowych zawieszonych na stupkach z
ksztattownikdw stalowych wraz z cokotem 2z elementow betonowych
prefabrykowanych. Nieruchomos¢ potozona jest w Toruniu przy ul.
Aleksandrowskiej nr 5. . Dojazd do nieruchomosci jest mozliwy poprzez dwie
bramy — od ulicy Aleksandrowskiej i od ulicy Wioctawskiej. Dla nieruchomosci
Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg TO1T/00105782/1.

Opis lokalizacji nieruchomosci:

Nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Aleksandrowskiej 5 w Toruniu.
Zabudowana jest budynkiem biurowym, halg produkcyjng, wiatg magazynowg
oraz portiernig. Posiada dostep do ulicy Aleksandrowskiej i Wioctawskiej o
nawierzchni utwardzonej bitumicznej. Sgsiedztwo i otoczenie nieruchomosci
stanowig tereny z zabudowg ustugowo — produkcyjng, tereny niezabudowane,
tereny lesne. W sgsiedztwie przebiega droga krajowa nr 91 — wyjazd z miasta
w kierunku todzi. Nieruchomos¢ potozona jest w obszarze uzbrojonym w
nastepujgce sieci: energii elektrycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
gazowej. Nieruchomos¢ posiada dwa wjazdy, jeden od ulicy Aleksandrowskiej

(gtéwny) i drugi id ulicy Wioctawskie;..

Cena minimalna (wywotawcza) ww. przedmiotu sprzedazy wynosi 6.920.000
zt (stownie: szesS¢ miliondw dziewiecset dwadziescia tysiecy ztotych) netto i zostanie

powiekszona o podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy



sprzedazy w formie aktu notarialnego, o ile podatek ten bedzie nalezny zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa.

2) Ruchomosci wymienione w Zataczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu o
tacznej wartosci 6.494 =zt netto stanowigce wyposazenie budynkow

wymienionych w pkt. 1 powyze;.

Cena minimalna (wywotawcza) wyzej wymienionych ruchomosci wynosi 6.494 zt
netto (stownie sze$¢ tysiecy czterysta dziewiecdziesigt cztery ztote).

Do wyzej wskazanych cen minimalnych (wywotawczych) nalezy doliczyé
podatek VAT wedtug stawki okreslonej przepisami prawa obowigzujgcej w dniu
zawarcia umowy sprzedazy.

Oferta powinna zawiera¢ cene tgczna netto nieruchomosci i ruchomosci
wymienionych powyzej (dalej: Cena taczna) oraz dwie ceny czgstkowe netto:

nieruchomosci oraz ruchomosci.

§ 3 Ograniczenia zwigzane z nabyciem

1. Nieruchomos$¢ opisana w § 2 powyzej jest przedmiotem najméw na rzecz
trzech najemcéw:

- MIRES Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa w

Toruniu, z rocznym terminem wypowiedzenia umowy najmu,

- Fit Park Sp. z 0.0. w Toruniu, z miesiecznym terminem wypowiedzenia

umowy najmu,

- BV Furman sp. jawna w Toruniu, z miesiecznym terminem wypowiedzenia

umowy najmu.
2. Zgodnie z trescig art.109 Prawa upadtosciowego syndyk moze wypowiedzie¢
umowe najmu nieruchomosci upadtego z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia na podstawie postanowienia Sedziego Komisarza w przypadku
uznania, ze trwanie umowy najmu utrudnia likwidacje masy upadto$ci.
3. W ksiedze wieczystej nr TO1T/00105782/1 prowadzonej dla ww. nieruchomosci
przez Sad Rejonowy w Toruniu VIl Wydziat Ksigg Wieczystych w dziale Il wpisane
sg nieaktualne wzmianki o prowadzonych egzekucjach, a w dziale IV hipoteki
umowne i przymusowe, ktére bedg podlega¢ wykresleniu na podstawie aktu nabycia

nieruchomosci (umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego). Ztozenie
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stosownych wnioskow o wykreslenie oraz koszty z tym zwigzane bedg obcigza¢ w
catosci nabywce nieruchomosci.

Nieruchomosc nie jest obcigzona prawami pozostajgcymi w mocy po jej sprzedazy.

§ 4 Uczestnik przetargu

Uczestnikiem przetargu moze by¢ kazda osoba fizyczna, prawna bgdz jednostka
organizacyjna nie bedgca osobg prawng, ktérej ustawa przyznaje zdolnosé prawnag,
ktéra spetni zawarte w regulaminie warunki z wytgczeniem: syndyka oraz jego
matzonka, wstepnego, zstepnego, rodzenstwa, osoby pozostajgcej z nim w stosunku
przysposobienia lub matzonka takiej osoby, jak rowniez osoby pozostajgcej z nim w

faktycznym zwigzku, prowadzgcej z nim wspdlnie gospodarstwo domowe.

§ 5 Skitadanie ofert

1. Oferty nalezy sktada¢ za posrednictwem poczty, przesytkg kurierskg albo
osobiscie do dnia 18 pazdziernika 2017 do godziny 15:00 w Biurze Podawczym
Sadu Rejonowego w Toruniu, ul. Mickiewicza 10/16 . Dotyczy to roéwniez ofert
nadestanych pocztg lub przesytkg kurierska.
2. Ztozenie oferty powinno nastgpi¢ w zapieczetowanej kopercie, w sposbdb
uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z jej trescig, z dopiskiem "oferta przetargowa
MIRES - sygn. akt V GUp 42/15".
3. Kazdy oferent moze ztozyC oferte wytgcznie na zakup wszystkich z wystawionych
do sprzedazy sktadnikdw majgtku, opisanych w §2 niniejszego regulaminu, z tym
zastrzezeniem, ze oferta powinna zawiera¢ Cene tgczng netto nieruchomosci i
ruchomosci wymienionych powyzej oraz dwie ceny czgstkowe netto: nieruchomosci
oraz ruchomosci. Oferta niespetniajgca tego zastrzezenia podlega¢ bedzie
odrzuceniu.
3. Oferta powinna zostac sporzgdzona w jezyku polskim i zawierac:

a) nazwiska i imiona albo firmy (nazwy) uczestnika przetargu oraz adresy do
doreczen,

c) proponowang Cene tagczng (nieruchomosci i ruchomosci) oraz dwie ceny

czgstkowe - nie nizsze niz ceny minimalne (wywotawcze).



d) wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ zwrécone
wadium,

e) aktualny odpis z KRS lub innych wtasciwych rejestrow,

g) uchwate zezwalajgcg na nabycie przedmiotu przetargu podjetg przez
upowazniony organ uczestnika przetargu, o ile uchwata taka jest wymagana
przepisami prawa,

h) numery NIP i REGON, a w przypadku oso6b fizycznych réwniez PESEL.

4. Do oferty nalezy dotgczy¢ oSwiadczenie:

a) o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i ich akceptacji,

b) 0 zapoznaniu sie ze stanem faktycznym, prawnym i organizacyjnym przedmiotu

przetargu,

c) zobowigzanie oferenta jako przysziego nabywcy do pokrycia wszystkich
kosztow, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy oraz kosztéw
zwigzanych z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzanych z wykresleniem
zabezpieczen,

d) ze oferent nie nalezy do kregu podmiotdw wytgczonych z przetargu, o ktorych
mowa w § 4 niniejszego regulaminu.

5. Do oferty nalezy dotgczy¢ dokument stanowigcy dowod wptaty wadium. Wadium
uwaza sie za wpfacone, jezeli uznanie rachunku bankowego syndyka kwotg wadium
nastgpi najpdzniej w dniu 18 pazdziernika 2017 r.

6. Oferta oraz wszelkie zatgczone do niej o$wiadczenia i dokumenty winny byc¢
podpisane przez oferenta bedgcego osobg fizyczng lub osoby upowaznione do
reprezentacji oferenta niebedgcego osobg fizyczna.

7. Wszystkie dokumenty bedgce zatgcznikami do oferty winny zostaC ztozone w
oryginale lub kopii notarialnie poswiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem pod rygorem
odrzucenia oferty.

8. Oferty nie spetniajgce wymogow okreslonych przepisami prawa i regulaminu oraz
zawierajgce warunki lub zastrzezenia nie dopuszczone postanowieniami regulaminu

podlegajg odrzuceniu przez syndyka.



§ 6 Przebieg przetargu

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedzie sie na posiedzeniu jawnym Sadu
Rejonowego V Wydziatu Gospodarczego w Toruniu przy ul. Mickiewicza 10/16 w
terminie wyznaczonym przez Sad i opublikowanym przez syndyka masy upadtosci w
ogtoszeniu o przetargu w prasie.

2. Do udziatu w przetargu uprawnione sg osoby, ktore ztozyty oferte - osobiscie lub
przez petnomocnikéw.

3. Po otwarciu ofert syndyk podaje do wiadomosci uczestnikom posiedzenia, ktére z
ofert spetniajg warunki okreslone w regulaminie i w przepisach prawa. Oferty, ktore
tych warunkdéw nie spetniajg syndyk odrzuca.

4. Na wniosek syndyka, celem doktadnego zapoznania sie z ofertg, Sedzia Komisarz
moze zarzgdzic przerwe.

5. Wyboru oferty dokonuje syndyk. Wybdér wymaga zatwierdzenia przez Sedziego
Komisarza.

6. W przypadku, gdy wptynie kilka ofert syndyk dokonuje wyboru najkorzystniejszej
oferty pod wzgledem zaoferowanej ceny tgcznej za nieruchomos$¢ i ruchomosci.

7. W przypadku, gdy ztozone zostang réwnorzedne oferty, syndyk moze dokonac
wyboru oferty najkorzystniejszej pod wzgledem zaoferowanej ceny albo
przeprowadzi¢ dodatkowg aukcje z udziatem oferentéw, ktorzy ztozyli réwnorzedne
oferty, przy czym o przeprowadzeniu aukcji decyduje Sedzia Komisarz.

8. Za oferty réwnorzedne uznaje sie oferty, w ktérych réznica w zaoferowanej Cenie
tacznej nie przekracza 100.000 zt (sto tysiecy) .

9. Ceng wywotawczg w aukcji jest najwyzsza Cena taczna zaproponowana w
przetargu. W trakcie aukcji oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia, jedno w
odniesieniu do czgstkowej cen nieruchomosci i jedno w odniesieniu do czgstkowe;j
ceny ruchomosci podajgc jednoczesnie Cene tgczng. W przypadku nieruchomosci
postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 20.000 zt (dwadziescia tysiecy), a w przypadku
ruchomosci nie nizsze niz 500 zt.

10. Po ustaniu zgtaszania postgpien syndyk wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszag
Cene Laczng i zamyka aukcje. Najwyzsza oferta, stanowigca Cene tgczng (sume
dwoéch ofert czgstkowych), ztozona w toku aukcji, zatwierdzona przez Sedziego

Komisarza, rodzi skutki przewidziane dla wyboru i zatwierdzenia oferty w przetargu.



11. W przypadku, gdyby Zzaden z oferentéw nie zaoferowat postgpienia, tylko
pozostat przy cenie wskazanej w ofercie, syndyk dokona wyboru oferty
najkorzystniejszej pod wzgledem zaoferowanej ceny.

12. W przypadku, gdy w zwigzku z przetargiem lub licytacjg dojdzie do zakupu
ruchomosci za tgczng cene wyzszg od ich tgcznej ceny minimalnej (wywotawczej),
ceny zakupu poszczegolnych ruchomosci zostang ustalone w sposéb proporcjonalny
do wysokosci zwyzki ceny.

13. Wszelkie zarzuty co do przebiegu przetargu winny by¢ zgtaszane Sedziemu
Komisarzowi na posiedzeniu, na ktorym odbywa sie przetarg, pod rygorem utraty

prawa powotywania ich w dalszym toku postepowania.

§ 7 Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 5%
Ceny tgcznej minimalnej nieruchomosci i ruchomosci wymienionych w § 2 powyzej,
najpozniej w dniu 18 pazdziernika 2017 (data uznania rachunku bankowego
syndyka) na rachunek bankowy prowadzony przez syndyka na rzecz upadtego w
Banku Pekao S.A. 19 1240 1936 1111 0010 6606 1709.

2. Za dzien wptaty wadium uznaje sie date uznania rachunku bankowego syndyka.
3. Wptacone przez uczestnika przetargu wadium jest nieoprocentowane.

4. Organizator przetargu moze pobrang sume wadium zachowac, jezeli uczestnik
przetargu, pomimo wyboru jego oferty, uchyla sie od zawarcia umowy sprzedazy w
dniu i miejscu wskazanym przez syndyka lub nie dokona wptaty oferowanej ceny
przed dniem wskazanym przez syndyka jako dzien zawarcia umowy sprzedazy.

5. W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny.

6. Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane przez syndyka i zatwierdzone przez
sedziego komisarza, wadium zostanie zwrécone na wskazane konto uczestnika
przetargu w terminie 3 dni roboczych, od zatwierdzenia wyboru oferenta przez
sedziego komisarza. Za zwrot wadium uwaza sie ztozenie dyspozycji przelewu

bankowego przez syndyka.



§ 8 Sposéb zaptaty ceny

1. Uczestnik przetargu, ktorego oferta zostata wybrana przez syndyka i zatwierdzona
przez sedziego komisarza, zobowigzany jest uisci¢, w drodze przelewu bankowego
bezposrednio z konta kupujgcego, cene sprzedazy w catosci przed dniem zawarcia
umowy, przy czym przez zaptate ceny rozumie sie uznanie rachunku bankowego
syndyka kwotg stanowigcg cene sprzedazy z uwzglednieniem zaliczenia na jej
poczet wczesniej zaptaconej kwoty wadium. .

2. Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem praw, jak réwniez zwigzane z
wykresleniem wpiséw i wzmianek w ksiedze wieczystej.

3. Wybrany w drodze przetargu lub aukcji oferent jest zobowigzany, celem przygoto-
wania umowy sprzedazy do dostarczenia wszelkich dokumentow niezbednych do
sporzgdzenia umowy, w tym tych ktérych wymaga notariusz, w zakreslonym przez
syndyka terminie.

4. Potrgcenie wierzytelnosci przystugujgcych nabywcy w stosunku do upadtego

Z ceng nabycia jest niedopuszczalne.

§ 9 Zawarcie umowy

Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi w formie aktu notarialnego w dniu wyznaczonym
przez syndyka, w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia zatwierdzenia wyboru

oferenta przez sedziego komisarza.

§ 10 Postanowienia koncowe

1. Z oszacowaniem przedmiotu przetargu, regulaminem przetargu oraz innymi
dokumentami mozna zapoznawac sie, po uprzednim uzgodnieniu terminu (tel.
56 657 57 43, 603 756 060), w biurze syndyka mieszczgcym sie w Toruniu przy ul.
Chetminskiej 16A od poniedziatku do piatku w godz. 9. 00 do 16.00. Regulamin

przetargu jest rowniez opublikowany na stronie www.lexima.com.pl w zakfadce
Upadtosci i restrukturyzacje.
2. Osoby zainteresowane ziozeniem oferty mogg dokona¢ ogledzin przedmiotu

przetargu w terminie uzgodnionym telefonicznie.
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3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg odpowiednie

zastosowanie przepisy Prawa upadtosciowego oraz przepisy kodeksu cywilnego.

Torun, dnia 8 wrzesnia 2017 r.
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